
 

81 

 

4 区市町村別にみた市街地の特徴 

構造別建築物面積、道路面積（震災時通行可能道路）、空地面積（空地および森

林・原野）、その他面積（震災時通行可能道路以外の道路、空地判定基準に満たない

間隙地等）の占める割合について総合的にみた場合に、区市町村別にどのような地域

特性があるかを示します（表 4.1）。 

また、構造別建築面積、道路面積、空地面積、その他面積ごとに、第 10 回調査結果

から第 11 回調査結果の増減率（0％に近い程、増減が少ない）を示します（表 4.2）。 
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表 4.1 今回調査の面積割合 

 

木造 防火造 準耐火造 耐火造

千 代 田 区 0.3% 0.6% 0.4% 27.8% 21.5% 33.1% 16.4%

中 央 区 0.2% 1.3% 0.9% 26.3% 24.3% 29.8% 17.3%

港 区 0.5% 1.7% 1.8% 26.8% 16.4% 29.7% 23.0%

新 宿 区 0.4% 6.5% 4.8% 26.8% 13.0% 15.3% 33.3%

文 京 区 0.7% 7.6% 6.2% 24.8% 11.8% 17.2% 31.8%

台 東 区 1.4% 7.9% 4.3% 24.4% 18.7% 16.8% 26.5%

墨 田 区 0.6% 7.1% 8.0% 18.4% 14.5% 20.0% 31.5%

江 東 区 0.2% 2.6% 4.9% 16.4% 13.3% 45.2% 17.6%

品 川 区 0.6% 8.4% 4.6% 17.4% 10.0% 28.5% 30.6%

目 黒 区 0.7% 8.9% 9.4% 20.0% 8.3% 12.8% 39.8%

大 田 区 0.8% 7.2% 5.5% 11.5% 7.7% 38.2% 29.1%

世 田 谷 区 0.9% 13.1% 6.8% 13.2% 6.6% 16.1% 43.3%

渋 谷 区 0.3% 5.4% 3.1% 27.3% 11.6% 18.7% 33.6%

中 野 区 1.4% 14.2% 7.8% 16.7% 6.0% 9.9% 44.1%

杉 並 区 1.3% 17.3% 6.7% 11.3% 5.6% 11.0% 46.9%

豊 島 区 0.6% 8.9% 7.8% 22.8% 10.1% 10.6% 39.3%

北 区 0.5% 8.9% 6.5% 14.9% 9.8% 26.6% 32.9%

荒 川 区 0.7% 8.9% 11.1% 14.8% 9.7% 21.0% 33.9%

板 橋 区 0.8% 8.6% 8.2% 15.1% 11.0% 18.0% 38.2%

練 馬 区 1.9% 15.2% 3.9% 11.2% 6.3% 16.0% 45.6%

足 立 区 0.8% 8.3% 7.6% 10.5% 10.6% 21.1% 41.3%

葛 飾 区 1.0% 10.4% 5.9% 10.6% 9.2% 24.9% 37.9%

江 戸 川 区 0.9% 8.9% 7.9% 8.8% 10.8% 27.1% 35.7%

中 央 防 波 堤 0.0% 0.3% 0.4% 2.0% 5.8% 73.7% 17.9%

八 王 子 市 0.8% 4.4% 1.6% 2.8% 3.9% 67.8% 18.7%

立 川 市 0.9% 7.5% 4.6% 8.1% 7.3% 38.8% 32.9%

武 蔵 野 市 1.2% 12.9% 4.8% 12.9% 7.4% 19.9% 41.1%

三 鷹 市 1.5% 12.7% 4.3% 8.6% 5.4% 26.9% 40.6%

青 梅 市 0.6% 2.7% 0.8% 1.1% 1.9% 81.3% 11.5%

府 中 市 1.2% 8.4% 5.1% 9.1% 8.4% 34.5% 33.4%

昭 島 市 1.1% 6.2% 4.2% 8.1% 7.3% 41.1% 32.0%

調 布 市 1.2% 11.0% 3.5% 9.8% 5.9% 29.4% 39.2%

町 田 市 1.0% 8.4% 4.3% 4.0% 5.5% 43.6% 33.3%

小 金 井 市 1.5% 13.0% 4.3% 7.5% 5.2% 27.6% 41.0%

小 平 市 1.1% 8.1% 9.1% 6.0% 5.9% 31.1% 38.7%

日 野 市 0.8% 9.5% 3.4% 5.2% 6.2% 39.3% 35.6%

東 村 山 市 1.3% 7.6% 7.2% 6.4% 4.9% 31.3% 41.5%

国 分 寺 市 1.3% 11.3% 7.0% 6.8% 4.0% 27.5% 42.2%

国 立 市 0.9% 10.9% 4.4% 9.3% 8.3% 25.1% 41.2%

福 生 市 2.1% 13.6% 5.3% 6.0% 8.9% 24.5% 39.6%

狛 江 市 2.2% 15.1% 4.2% 7.5% 5.4% 21.4% 44.2%

東 大 和 市 1.1% 6.3% 5.0% 4.5% 6.3% 44.3% 32.5%

清 瀬 市 1.9% 9.4% 1.8% 6.7% 5.3% 39.8% 35.2%

東 久 留 米 市 1.4% 12.5% 3.6% 6.7% 6.3% 27.0% 42.6%

武 蔵 村 山 市 1.1% 9.4% 3.7% 4.1% 5.1% 44.1% 32.5%

多 摩 市 0.4% 5.4% 2.3% 8.8% 10.3% 42.5% 30.4%

稲 城 市 1.1% 4.3% 2.4% 4.8% 7.0% 55.4% 25.0%

羽 村 市 1.5% 8.7% 8.1% 6.2% 8.0% 33.0% 34.5%

あ き る 野 市 0.7% 2.8% 0.7% 0.7% 1.6% 82.6% 11.0%

西 東 京 市 1.7% 14.6% 2.8% 8.5% 6.1% 23.0% 43.3%

瑞 穂 町 1.3% 5.1% 4.3% 3.6% 5.7% 55.8% 24.2%

日 の 出 町 0.8% 1.5% 0.9% 0.5% 1.3% 87.6% 7.5%

檜 原 村 0.2% 0.1% 0.0% 0.0% 0.2% 98.6% 1.0%

奥 多 摩 町 0.1% 0.1% 0.0% 0.0% 0.1% 98.8% 0.9%

特 別 区 小 計 0.8% 8.9% 5.9% 15.1% 10.1% 24.1% 35.0%

市 町 村 小 計 0.7% 4.6% 2.1% 3.1% 3.4% 67.7% 18.5%

東 京 都 合 計 0.8% 6.1% 3.4% 7.4% 5.8% 52.3% 24.3%

その他面積率区市町村
建築物面積率

道路面積率 空地面積率
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表 4.2 前回調査からの経年変化 

  

木造 防火造 準耐火造 耐火造

千 代 田 区 0.0% -0.2% 0.0% 0.2% 0.7% -0.2% -0.5%

中 央 区 -0.1% -0.5% -0.3% -0.4% 1.5% 1.8% -2.1%

港 区 0.0% -0.3% 0.1% 1.0% 0.8% 0.5% -2.1%

新 宿 区 -0.1% -0.7% 0.4% 0.7% 1.2% 0.2% -1.6%

文 京 区 -0.1% -1.0% 0.9% 0.3% 1.1% 0.2% -1.4%

台 東 区 -0.2% -0.8% 0.1% 0.8% 4.6% 0.1% -4.7%

墨 田 区 -0.2% -1.1% 0.3% 1.0% 1.0% -0.2% -0.8%

江 東 区 0.0% -0.4% 0.0% 1.1% 0.7% 0.4% -1.8%

品 川 区 -0.1% -1.2% 0.6% 0.6% 1.2% 0.0% -0.9%

目 黒 区 -0.2% -1.2% 1.2% 0.5% 1.4% -0.8% -0.8%

大 田 区 -0.2% -0.7% 0.7% 0.6% 1.8% -0.5% -1.6%

世 田 谷 区 -0.2% -0.3% 0.6% 0.5% 1.4% -0.4% -1.5%

渋 谷 区 0.0% -0.9% 0.1% 0.6% 2.4% 0.0% -2.2%

中 野 区 -0.3% -1.3% 1.0% 1.1% 1.0% -0.2% -1.4%

杉 並 区 -0.3% 0.0% 0.4% 0.4% 1.0% -1.2% -0.3%

豊 島 区 -0.2% -1.4% 0.7% 0.5% 1.3% -0.1% -0.8%

北 区 -0.1% -1.1% 1.0% 0.1% 1.7% 0.2% -1.8%

荒 川 区 -0.2% -1.4% 0.9% 0.4% 2.4% -0.3% -1.8%

板 橋 区 -0.2% -0.5% 0.5% 0.2% 2.7% -0.5% -2.4%

練 馬 区 -0.3% 0.2% 0.2% 0.4% 1.5% -1.7% -0.3%

足 立 区 -0.2% -0.6% 0.9% 0.3% 1.8% -0.7% -1.5%

葛 飾 区 -0.2% -0.5% 0.6% 0.2% 1.6% -0.9% -0.8%

江 戸 川 区 -0.2% -0.5% 0.4% 0.2% 1.5% -0.7% -0.8%

中 央 防 波 堤 0.0% 0.2% 0.0% 0.1% 0.3% -13.4% 12.8%

八 王 子 市 -0.1% -0.1% 0.3% 0.1% 0.6% -0.7% 0.0%

立 川 市 -0.1% 0.2% 0.2% 0.3% 1.0% -1.2% -0.4%

武 蔵 野 市 -0.2% -0.4% 0.9% 0.9% 0.9% -1.6% -0.5%

三 鷹 市 -0.2% 0.2% 0.2% 0.8% 0.9% -1.9% 0.0%

青 梅 市 -0.1% 0.1% 0.0% 0.1% 0.2% -0.7% 0.4%

府 中 市 -0.2% -0.3% 0.6% 0.2% 1.3% -0.8% -0.9%

昭 島 市 -0.2% 0.3% 0.0% 0.3% 1.3% -1.2% -0.5%

調 布 市 -0.2% -0.1% 0.4% 0.5% 0.9% -2.6% 1.0%

町 田 市 -0.1% 0.3% 0.2% 0.2% 0.9% -1.0% -0.3%

小 金 井 市 -0.2% -0.2% 1.1% 0.3% 0.6% -1.4% -0.1%

小 平 市 -0.2% -0.6% 1.4% 0.4% 1.2% -1.4% -0.8%

日 野 市 -0.1% 0.4% 0.1% 0.1% 1.3% -1.6% -0.2%

東 村 山 市 -0.2% -0.5% 1.2% -0.1% 1.1% -1.1% -0.6%

国 分 寺 市 -0.2% -0.7% 1.7% 0.4% 0.8% -2.5% 0.5%

国 立 市 -0.2% 0.0% 0.5% 0.5% 1.4% -1.4% -0.8%

福 生 市 0.2% 2.9% 1.2% 0.2% 1.4% -0.7% -5.2%

狛 江 市 -0.4% -0.6% 1.3% 0.2% 1.1% -2.8% 1.2%

東 大 和 市 -0.2% -0.4% 1.0% 0.0% 0.7% -1.5% 0.4%

清 瀬 市 -0.2% 0.6% 0.1% 0.3% 0.7% -2.5% 1.0%

東 久 留 米 市 -0.1% 0.2% 0.5% 0.4% 1.1% -3.8% 1.7%

武 蔵 村 山 市 -0.1% 1.0% 0.2% 0.1% 0.7% -1.4% -0.4%

多 摩 市 -0.1% 0.3% 0.0% 0.4% 1.2% -0.9% -0.9%

稲 城 市 -0.1% 0.3% 0.4% 0.2% 1.2% -2.8% 0.8%

羽 村 市 -0.2% 0.9% -0.1% 0.3% 0.7% 1.4% -3.1%

あ き る 野 市 -0.1% 0.1% 0.0% 0.1% 0.4% -0.2% -0.4%

西 東 京 市 -0.2% 0.7% 0.2% 0.5% 1.5% -2.6% 0.0%

瑞 穂 町 0.0% 0.3% 0.2% 0.0% 0.7% -1.1% 0.1%

日 の 出 町 0.0% 0.0% 0.1% 0.0% 0.5% 0.0% -0.6%

檜 原 村 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

奥 多 摩 町 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

特 別 区 小 計 -0.2% -0.6% 0.5% 0.5% 1.5% -0.6% -1.2%

市 町 村 小 計 -0.1% 0.1% 0.2% 0.1% 0.5% -0.8% -0.1%

東 京 都 合 計 -0.1% -0.2% 0.3% 0.3% 0.9% -0.7% -0.5%

その他面積
建築物面積

区市町村 道路面積 空地面積
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4-1 特別区・市町村における地域特性 

特別区では防火造建築物面積率及び耐火造建築物面積率が高く、耐火造建築物面積

率は 15％を超えています。一方、市町村では全体的に建築物の占める面積率が低く

なっています。 

 

⑴ 特別区 

特別区では住宅が密集しているほか道路網も密であり、道路率（震災時通行可能

道路の割合）として抽出されない一般道路が広く存在します。杉並区、練馬区をは

じめとする多くの区でその他面積が 40％以上で大きな割合を占めています（表 4.1）。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 4.1 特別区における市街地の特徴（杉並区） 

  

密な一般道路の面積がそ

の他割合として大きく抽

出される。 
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⑵ 市町村 

市町村では建築物間の間隙が大きい傾向がみられますが、空地判定の基準に満た

ないものも多く、このような土地面積がその他面積として抽出されます。一方、市

街化の進んだ地域（福生市、西東京市等）では、特別区と同様に一般道路の面積も

多く含まれ、高い割合を示しています（表 4.1）。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 4.2 市町村における市街地の特徴（西東京市） 

空地に満たない建築物間の隙

間、一般道路の面積がその他割

合となっている。 
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4-2 経年変化 

前回調査と比較すると、東京都全体で木造及び防火建築物面積が減少する一方で、

準耐火造建築物面積と耐火造建築物面積が増加しています。 

特別区では木造建築物面積が 0.2％、防火造建築面積が 0.6%減少する一方で、準耐

火造建築物面積、耐火造建築物面積が 0.5％増加しています。震災時通行可能道路面

積は 1.5％増加し、空地面積 0.6％減少しました。 

市町村においては、木造建築物面積が 0.1％減少し、防火造建築面積が 0.1％、準

耐火造建築物面積が 0.2％、耐火造建築物面積が 0.1％増加しています。震災時通行

可能道路面積が 0.5％増加し、空地面積が 0.8％の減少がみられました。 

全体的に大きく変化が見られるものはありませんでした（表 4.2）。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

表 4.2 前回調査からの経年変化 P83 

 


